KISBER VAROS ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE
7/2013. (IV.11.) 6nkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletére vonatkozé
helyi szabalyokrél

Kisbér Varos Képviselt-testlilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes
szabalyokrdl szolo az 1993, évi LXXVII. térvény (tovabbiakban: Ltv.) 3. § -aban kapoit felhatalmazas alapjan, annak
veégrehajtésara a helyi lakas- és helyiséggazdalkodas szabalyait a kivetkezok szerint allapitia meg:

A rendelet hatalya
1. § A rendelet hatdlya kiterjed minden Kisbér Varos Onkorményzata tulajdonéban &ll6 lakésra és helyiségére.
A lakasbérlet [étrejdtte és szabalyai

2. § (1) Kisbér Véros Onkormanyzata tulajdonat képez6 lakésok bériSinek kijelslésére és velik lakasbérleti
szerzddés megkotésére elsdsorban az dnkormanyzat feladatainak ellatasa érdekében kertilhet sor,

(2) E kérben énkormanyzati feladat kilénésen:

a) a varos intézmenyeinek mikddtetéséhez szlikséges, illetve az dnkormanyzat alkalmazésaban alld szakemberek

letelepitése,
b) a varos gazdaségi életében vagy a kézellatdsban fontos szerepet jatsz6 személyek elhelyezésének megoldésa,

c) a varos eletében fontos allami szervek helyi szervezetei vezetbinek, szakembereinek elhelyezése, ha ezt

masképpen megoldani nem tudjak,
d) szacialis helyzetik alapjan arra raszorulé csaladok elhelyezésének megoldasa,
e) jogszabalyban meghatarozott elhelyezési kitelezetiség teljesitése.

(3) A (2) bekezdés hatalya aléa nem tartozo személyek részére piaci elv alapjan ad lakasokat bérbe, amelyek bérleti
dijabdl nyereség is szarmazik.

(4) A lakasok kiutalésa a kérelmek beérkezési sorrendjében térténik. A piaci alapon bérbe adott lakas bérléje az
lehet, ki a piaci lakber megfizetését vallalja. Tobb bérld jeléit kozil a bérbeadd azt a személyt fogadja el bérlének,
aki a legeldnydsebb ajanlatot teszi tébb havi bérleti dij elbzetes megfizetésének vallalasaval.

3. § (1) A bérlakas szocialis raszorultség alapjan annak a nagykort igénylének adhaté bérbe, akinek csaladjaban — a
vele egyltt kéltdzd csalddtagokat is szamitva - az 1 fére juté havi dtlagkeresete nem haladja meg a mindenkori
dregsegi nyugdijminimum haromszorosat.

(!

(2) Berlakasra jogosult az a személy, aki nem rendelkezik:

a) bekéltézhetd lakastulajdonnal,

b) lakasbérlettel,

c) épitési telekkel,

d) nyaraléval, hétvégi hazzal, vagy

e) a tulajdonat képezé ingatlanat 5 éven beltl elidegenitette, de annak forgalmi értéke nem haladta meg az 1 millié

Ft-ot,

(3) Az (1) és (2) bekezdésben foglaltakat egyittesen kell figyelembe venni a szocidlis jellegli bériakas bérletére vald
jogosultsag megallapitasanal.

(4} A szocialis bérlakast igenyldket a Polgarmesteri Hivatal tartja nyilvan.

(5) A szocialis raszorultsag alapjan térténd bérbeadas iranti kérelmeket a Polgarmesteri Hivatalba kell benydijtani.
(B) A lakésbérleti szerz6dés megkétésének elokészitését a Polgérmesteri Hivatal végzi.

(7) Szocialis bérlakésra hatérozott idejli bérleti szerz6dés kéthetd, amelynek idétartama maximum 4 év.

i)
4. § (1) Amennyiben a 3. §-ban foglaltakon tilmenden lehetdség van lres &nkorméanyzati lakas bérbeadasara, az

versenytargyalas, illetve licit Gtjan is bérbe adhats.
(2) Onkorményzati lakés tarsbérletként nem adhato bérbe. ,

5. § (1) A bérlo kijelolésére a képviseld-testilet jogosult.



A felek jogai és kotelezettsegei

5. § (1) Amennyiben az snkorméanyzati lakést elozetes megéllapodés alapjan 2 bérld teszi rendeltetésszerli
haszndlatra alkalmassa &s latja el komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel, igenyt tarthat igazolt
kéltségeinek mértekeig a bérleti dij csékkentésere. A bérbeadd és a berld errdl — a kivitelezés megkezdése elbtt -
kilén megéllapodast kot.

(2) A bérbeadd a megéllapodas megkétésénél kiteles szem clétt tartani a kaltségtakarékossagot, illetve azt, hogy a

lakas felszerelése vagy berendezési targyai a telepllésen levs Bnkormanyzati lakasok atlagos szinvonaldt ne
haladja med.

(3) Bérbeadd megéllapodhat a bérlbvel a bérbeadsét terheld kitelezetisegek atvallalasarol.

(4) A megéllapodast irasba kell foglalni, amelyben meg kell &llapitani az atvallalt Kkitelezettség értékét és az ennek
megfeleld lakbérmérseklést.

(5) A (4) bekezdesben foglalt rendelkezés nem alkalmazhaté akkor, ha a berld mulasztasa vagy magatartasa miatt
valik szikségessé a feldjitasi munka vagy a lakas lakhatova tétele.

6. § Ha a felek eltéréen nem allapodnak meg, a bérls koteles gondoskodni a lakas burkolatainak, ajtéinak,
ablakainak és berendezéseinek a karbantartasardl, felljitasarol, potidsardl, illetoleg cseréjérol.

7.§ (1) Az snkormanyzati lakas atalakitasa, korszer(sitése a bérbeado elbzetes irasbeli hozzajarulasa alapjan
végezhetd. A hozzajarulas csak akkor adhaté meg, ha a berlé kérilményei és a lakas allapota ezt indokoltta teszi.

(2) A hozzajarulas megadasa a képviseld- testilet dbntési jogkérébe tartozik.

(3) Amennyiben a hozzéjarulés alapjan a korszer(isités, iletve atalakitas koltségeit a bérld viseli, részere a
kéltségeket lakbérelengedes, illetve csokkentés formajaban lehet megtériteni. Errdl megallapodast kell koétni.

(4) Az ily modon korszerlisitett, atalakitott lakas lakbére csak a koltségek megtériteset kévetd honap elsé napjatol
emelheté a lakas anéknovekedésének megfelelden.

8. § (1) A bérbeadd a bérlemény rendeltetésszerl hasznalatat, valamint a szerzédésben foglalt kotelessegek
teljesitését — a berld elézetes értesitésével — évente egy alkalommal ellendrzi.

(2) A szerzbdeés megsziinésekor a bérld kételes a lakast és a lakésberendezéseket rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas allapotban a bérbeadonak visszaadni.

(1

o, § (1) Az &nkorméanyzati lakast jogeim nélkal hasznalo személy altal fizetendd lakashasznalati dij mértéke, a
jogcim nélkili hasznalat kezdetétdl szamitott 2 hénapon belll a mindenkori lakbérnek megfeleld osszeg, a 3. és 4.
hénapban a mindenkori lakbér mértékének ketszerese, a megkezdett 5. hénapté! pedig négyszerese.

(2) A bérld az #nkorméanyzati lakésba csak a barbeada irasbeli hozzajarulasaval fogadhatja be:

a) élettarsat,
b) testvéret, féltestvérét,
c) életvitelszerllen a lakasban laké gyermeke hazastarsat.

(3) A hozzajarulas akkor adhaté meg ha az érintett személy nem rendelkezik:

a) bekdltozhetd lakastulajdonnal,

b) lakasbérlettel,

c) épltési telekkel,

d) nyaraléval, hétvegi hazzal, vagy

g) elhelyezésérdl maga nem tud gondoskodni és emiatt hajléktalanna vaina.

A lakéasbérlet megszilinése

10. § (1) A bérbeadd a szerzédés megsz(inte utan a lakasban visszamarads, személy elhelyezésére kotelezettséget
a jogszabélyban kételezden elbirt eseteken kivil nem vallalhat. Ezt a bérleti szerzédésben ki kell kétni.

(2) A bérbeadd a szerzédést felmondja, amennyiben bérlének 60 napon tdli lakbartartozasa van. Ezt a bérleti
szerzddésben ki kell kotni.



Az albérlet

11. § (1) A bérbeadt a lakas egy részének albérletbe adasahoz akkor jarulhat hozza:
a) ha a rendkivili élethelyzetbe kerllt bérlé csaladjaban az egy fére juto havi jovedelem nem haladja meg az

dregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 200%-at, vagy ha
b) a bérlét elemi kar, baleset éri és az albérlet |étesitésével a lakasban lakok szama nem haladja meg szobankeént a

3 fit.

(2) A hozzdjarulasban ki kell kétni, hogy a bérlé lakasbeérleti jogviszonya barmilyen okbdl tortend megsz(inése esetén
az albérld kiteles azonnal kikdltdzni és elhelyezésérdl Snmaga kételes gondoskodni.

(3) A hozzajarulasban ki kell kétni azt is, hogy az albérleti dij a lakds mindenkori lakbérének 75 %-at nem haladhatja
meg.

(4) A lakés egésze albérletbe nem adhatd.

A lakbér mértéke, a kulén szolgaltatas dija

12. § (1) Az dnkorményzati lakasok lakbérének mértékét e rendelet 1. melléklet tartalmazza, amely a bérbeadas
valamennyi modjanal egységesen alkalmazando.

(2) A lakbérek mértekét évente egy alkalommal a képviselt-testlilet felllvizsgalhatja.

(3) Amennyiben a lakbér valtozik, tgy azt legkéstbb a rendelet modositasat kévets egy hénapon beldl kézéini kell a
bérldvel.

(4) A felemelt 6sszegil lakbéreket csak a kozlést kévetd honap elsé napjatdl lehet alkalmazni.
13. § A bérbeadé &ltal biztositott killén szolgaltatésért nem kell dijat fizetni.

(2) A kézos helyisegek rendeltetéstl eltérd hasznalatdhoz minden esetben a bérbeado engedelye sziikséges.

A helyiségbérlet szabalyai

14. § (1) Az énkorméanyzati helyiség bérbeadasa az énkormanyzat vagyonanak megallapitasarol, kezelésérbl és
hasznositasarél szold rendeletben szabalyozottak szerint térienhet.

(2) A bérleti szerzédést az 6nkormanyzat részérél a polgarmester koti meg a képviselﬁ-tastiitef dontése alapjan.

(3) A szerzbdésben szabdlyozni kell a helyiség birtokba adésanak, karbantartasanak és rendeltetésszerl
hasznalatanak madjat, a bérlet megsziintekor a helyiség visszaaddsanak rendjét, valamint azt, hogy a bérlé a
bérleményt milyen allapotban kételes visszaadni.

(4) A szerzédésben ki kell kétni, hogy a bérleményen atalakitds és feldjitas csak a bérbeadd hozzajarulasaval
végezhetd, tovabba azt, hogy a bérlet megsziinése esetén az atalakités, felljitds soran beépitett berendezési
targyak €s anyagok ellenértékére a bérld nem tarthat igényt. A bérlet megsziinte esetén ezek csak oly mértekig
szallithatok el, illetve bonthaték ki, amely az épilet allaganak serelmevel nem jar.

(5) Az elszallitas, illetve bontas soran okozott kart a bérlé kételes helyreallitani, a helyiseg csak rendeltetesszerl és
tjra bérbe adhatd allapotban vehett at. Késedelem esetén a szikséges munkakat a bérbeadd a berld kdltsegére

elvégeztetheti.

(6) Késedelem a munka elvégzésére vonatkozd szdbeli, vagy irésbeli felszdlitastol szamitott egy hénap elteltével
allapithatd meag.

Zard rendelkezések i
26. § (1) Ez a rendelet a kihirdetéset kévetd napon lép hatalyba.
(2) Hatalyat veszti: .

1) a lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo helyi szabalyokrdl sz6l6 14/2006.(X1.27.) 6nkormanyzati rendelet
2) a lakasok és helyiségek bérletére vonatkozd helyi szabalyokrél szdld 14/2006.(X1.27.) 6nkormanyzati rendelet



madositasral sz6lo 1!200?.(1.29.}ﬁnkonnényzati rendelet
3) a lakésok és helyiségek bérletére vonatkozo helyi szabalyokrél szold 14/2006.(X1.27.) snkormanyzati rendelet

médositasrol sz6l6 8/2007.(V.7.) snkormanyzati rendelet
4) a lakasok és helyiségek bérletére vonatkozé helyi szabalyokrol szold 14/2006.(X1.27.) ankormanyzati rendelet

médositasrol szolé 2/2008.(1.28.) snkormanyzati rendelet
5) a lakasok es helyiségek bérletére vonatkozé helyi szabalyokrél sz6l6 14/2006,(X1.27.) snkormanyzati rendelet

médositasrol szolo 11/2008.(VIL.3.) snkormanyzati rendelet
6) a lakasok és helyiségek bérletére vonatkoz6 helyi szabalyokrol szol6 14/2006.(X1.27.) snkormanyzati rendelet

médositasrol sz6l6 1/2008.(1 28.) 6nkormanyzati rendelet
7) a lakasok és helyiségek bérletére vonatkozd helyi szabalyokrol szdld 14/2006.(X1.27.) snkormanyzati rendelet

modositasrél szolo 9/2009.(1V.27.) énkormanyzati rendelet
8) a lakasok és helyiségek bérletere vonatkozé helyi szabalyokrol szdl6 14/2006.(X1.27.) snkormanyzati rendelet

modositasrol sz6l6 1/2010.(! 25.) énkormanyzati rendelet
9) a lakésok és helyiségek bérletére vonatkozé helyi szabalyokrol sz6lo 14/2006.(X1.27.) énkormanyzati rendelet

madositasrol szolo 1/2011.(1.13.) snkormanyzati rendelet
10) a lakasok és helyiségek bérletére vonatkozd helyi szabalyokrol 5706 14/2006.(X1.27.) snkormanyzati rendelet

médositasrél szolé 1/2012.(1.12.) snkormanyzati rendelet

“Kisbér, 2013, &prilis 11.

o T fgi;-
Py [
Q &/ R
) it i - ot i £y
dr. Udvardi Erzsébet| =y Dr. Dornyei Vendel
polgarmester v =t jeayzd

Kihirdetés napja:
Kisbér, 2013. aprilis 12.
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1. melléklet

Kisbér Varos Onkormanyzata tulajdonat képez6 lakisok bérleti dija:

Osszkomfortos lakas nettd 525.- Ft/m2/hé
Komfortos lakas nettoé 360.- Ftm2/hé
Felkomfortos lakas nettd 105.- FtYm2/hé
Komfort nélkiili lakas netté 71.- FtYm2/hé
Szlkséglakas netté  33,- FYm2/hé
2. melléklet

Az Bsszkomfortos (piaci alapl bérlakas) bérleti dija 2013. majus 01. napjatdl netté 601.- F¥m2/ho.




